 На основу Решења Привредног суда у у Београду, посл.бр. 11 Ст. 2502/10 од 30.08.2012. године, а у складу са чланoвима 131, 132, 133 и 135 Закона о стечају („Службени гласник РС“ број 104/2009), Националним стандардом број 5 – Националним стандардом о начину и поступку уновчења имовине стечајног дужника („Службени гласник РС“ број 13/2010),  одредбама Закона о изменама и допунама Закона о Агенцији за лиценцирање стечајних управника («Службени гласник РС», бр. 89/2015), као и одлуком одбора поверилаца од 24.05.2024. године, Агенција за лиценцирање стечајних управника као стечајни управник стечајног дужника
AD CENTRAL  Beograd (Zemun) – u stečaju, 
Улица Главна бр. 10, мб:07036604,
ОГЛАШАВА

 продају стечајног дужника као правног лица 
методом јавног надметања (први пут)
Предмет продаје је стечајни дужник AD CENTRAL Beograd (Zemun) – u stečaju, Улица Главна бр. 10, мб: 07036604, ПИБ:100011305, као правно лице са најзначајнијом имовином.
	Најзначајнија имовина
	Почетна цена (дин.)
	Депозит (дин.)

	I. НЕПОКРЕТНА ИМОВИНА: 
1.Хотел Централ у Земуну, Улице Главна бр.10 и  Прерадовићева бр. 2 и 4, према важећем упису објекти постојећи на КП 1193 КО Земун, врста права: својина, облик својине: други облици, ималац права на објектима:  AD Central – u stečaju,  и то:
- Објекат број 1 – остале зграде,  површинe  1.709,00 м2, спратност објекта Пр+1, објекат преузет из земљишне књиге, обим удела 73/100
- Објекат број 2 – породична стамбена зграда, површине 198,00 м2, спратност објекта Пр+1, објекат преузет из земљишне књиге, обим удела 79/100
- Објекат број 3 – породична стамбена зграда, површине 189,00 м2, спратност објекта Пр, објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи објекта, обим удела 67/100
- Објекат број 4 – породична стамбена зграда, површине 139,00 м2, спратност објекта Пр, објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи објекта, обим удела 67/100, све са припадајућим правом коришћења на земљишту у државној својини, по врсти градско грађевинско земљиште на КП 1193 КО Земун и то земљиште под згрaдом и другим објектом (бројеви дела парцеле 1, 2, 3 и 4, укупно 2.235,00 м2) и земљиште уз зграду и други објекат (број дела парцеле 5 површине 1.005,00 м2), укупна површина земљишта на парцели 3.240,00 м2, ималац права на земљишту AD Central – u stečaju, врста права: право коришћења, обим удела 67/100.
У природи Хотел Централ чине део објекта бр. 1 који се  састоји од приземља (837,40 м2) и спрата (858,65 м2), са простором на мезанину (50,53 м2), подрумским (104,30 м2) и таванским простором (227,55 м2), са летњом баштом површине 613 м2 и пословни простор на  првом спрату објекта бр. 2, површине 155, 87 м2.
Напомена: 
Уписано право својине на објектима и право коришћења на КП 1193 КО Земун, су предмет ванпарничног поступка који се води пред Трећим основним судом у Београду, посл. број Р1 212/2021, ради Деобе сувласничке заједнице на објектима и деобе права коришћења на земљишту.
Део процене вредности стечајног дужника као правног лица, који се односи на процену вредности непокретности у оквиру правног лица израђен је под претпоставком да ће имаоци права предложеном деобом у ванпарничном поступку извршити усаглашавање катастарског и фактичког стања у имовинско правном смислу. 
II. ПОКРЕТНА ИМОВИНА:
- Ситан инвентар и опрема  на локацији Хотела Централ у Земуну.
III. ПОТРАЖИВАЊА СТЕЧАЈНОГ ДУЖНИКА:

- Потраживања из кривичног поступка пред Вишим судом у Београду К.635/2014 (поступак је у току);
- Потраживања по основу откупа стана;  
(Напомена: Списак и детаљан опис целокупне имовине стечајног дужника, као и статус исте, детаљно је приказан у Продајној документацији.)


	124.196.205,00
	49.678.482,00


         Напомена:

Према Информацији о културном добру (могућности и ограничења) издатој од стране Завода за заштиту споменика културе Гада Београда број: 80-434/2024 од 12.07.2024. године, објекат (Хотел Централ) у Улици Главна бр. 10 – Прерадовићева бр. 2 у Земуну, КП број 1193 КО Земун, се налази у оквиру културно историјске целине „ Старо језгро Земуна“ која је утврђена за културно добро од великог значаја (Одлука, „Сл. гласник СРС“ бр. 14/79).
Сходно наведеном, у складу са одредбама Закона о културним добрима ( „Службени гласник РС“ бр. 71/94, 52/11-др. закон, 99/11-др. закон, 6/20 – др. закон и 35/21-др. закон), а у вези са одредбама чл. 137 Закона о културном наслеђу ( „Службени гласник РС“ бр. 129/21), за све интервенције на предметном објекту и његовој припадајућој катастарској парцели неопходно је прибављање услова за предузимање мера техничке заштите и сагласности на пројекат и документацију из надлежности Завода за заштиту споменика културе Града Београда.
У случају да Република Србија као ималац права прече куповине у складу са одредбама Законa о културном наслеђу, који  је објављен у „Службеном гласнику РС“ бр. 129/2021 од 28.12.2021. године, искористи то право и прихвати постигнуту цену на јавном надметању, купопродајни уговор ће у том случају бити закључен са Републиком Србијом, а депозити враћени учесницима јавног надметања.
Право на учешће у поступку продаје имају сва правна и физичка лица која:

1. након добијања профактуре, изврше уплату ради откупа продајне документације у износу од  750.000,00 динара + ПДВ. Профактура се мора преузети, уз претходну најаву на телефон повереника број 069 829 4488 или на адресу електронске поште: zeljko_mijuskovic@yahoo.com, сваког радног дана у периоду од 09:00 до 15:00 часова. Крајњи рок за преузимање профактуре је до 15:00 часова дана 12.11.2024. године. Крајњи рок за уплату и преузимање продајне документације истиче закључно са 12.11.2024. године.
2. уплате депозит у износу од 49.678.482,00 динара на текући рачун стечајног дужника број: 205-178239-35 отворен код NLB Komercijalna banka ad Beograd или положе неопозиву првокласну банкарску гаранцију наплативу на први позив, (рок за уплату депозита је 14.11.2024. године). У случају да се као депозит положи првокласна банкарска гаранција, оригинал исте се ради провере мора доставити искључиво лично Служби финансија Агенције за лиценцирање стечајних управника, Београд, Теразије 23, 6. спрат, најкасније до 14.11.2024. године до 15:00 часова по београдском времену, док се копија гаранције доставља поверенику Агенције за лиценцирање стечајних управника заједно са обрасцем пријаве за учешће у продаји. У обзир ће се узети само банкарске гаранције које пристигну на назначену адресу у назначено време. Банкарска гаранција мора имати рок важења до 21.01.2025. године.
3. потпишу изјаву о губитку права на повраћај депозита. Изјава чини саставни део продајне документације.
4. потпишу уговор о чувању поверљивих података приликом преузимања продајне документације.

Имовина се купује у виђеном стању и може се разгледати након откупа продајне документације, сваким радним даном од 9:00 до 16:00 часова, а најкасније до 14.11.2024. године (уз претходну најаву поверенику стечајног управника).

Најкасније до 19.11.2024. године до 15.00 часова, Потенцијални купци, ради правовремене евиденције, морају предати поверенику Агенције за лиценцирање стечајних управника: попуњен образац пријаве за учешће на јавном надметању, доказ о уплати депозита или копију банкарске гаранције, потписану изјаву о губитку права на повраћај депозита, извод из регистра привредних субјеката и ОП образац (ако се као потенцијални купац пријављује правно лице), овлашћење за заступање (оверено), уколико јавном надметању не присуствује потенцијални купац лично (за физичка лица) или законски заступник (за правна лица).

Јавно надметање одржаће се дана  21.11.2024. године у 11:00 часова на следећој адреси: Агенција за лиценцирање стечајних управника, Центар за стечај – Подручна јединица за стечај у Новом Саду, Булевар Михајла Пупина бр. 10, V спрат, Нови Сад. Регистрација учесника почиње два сата пре почетка јавног надметања, а завршава се 10 минута пре почетка јавног надметања, односно у периоду од 09:00 до 10:50 часова, на истој адреси.

Стечајни управник спроводи јавно надметање тако што:

1. региструје лица која имају право учешћа на јавном надметању (имају овлашћења или су лично присутна);

2. отвара јавно надметање читајући правила надметања;

3. позива учеснике да прихвате понуђену цену према унапред утврђеним корацима увећања;

4. одржава ред на јавном надметању;

5. проглашава за купца учесника који је прихватио највишу понуђену цену 

6. потписује записник.

Уколико на јавном надметању победи Купац који је депозит обезбедио банкарском гаранцијом, исти мора уплатити износ депозита на рачун стечајног дужника у року од два радна дана од дана јавног надметања, а пре потписивања купопродајног уговора, након чега ће му бити враћена гаранција.

Купопродајни уговор се потписује у року од 3 радна дана од дана изјашњавања надлежне установе заштите културе о коришћењу или одрицању права прече куповине, односно по истеку законског рока за изјашњење надлежне установе заштите културе, под условом да је депозит који је обезбеђен гаранцијом уплаћен на рачун стечајног дужника.  Проглашени Купац је дужан да уплати преостали износ купопродајне цене у року од 8 дана од дана потписивања уговора у законом прописаној форми. Ако проглашени купац одбије да потпише уговор у законом прописаној форми или не уплати купопродајну цену у прописаним роковима и по прописаној процедури, губи право на повраћај депозита, а за купца се проглашава други најбољи понуђач. 

Други најбољи понуђач има иста права и обавезе као проглашени купац. У случају да је други најбољи понуђач на јавном надметању депозит обезбедио банкарском гаранцијом, након одустајања проглашеног купца, исти мора уплатити износ депозита на рачун стечајног дужника у року од два радна дана од пријема обавештења којим се проглашава за купца, након чега ће му бити враћена гаранција. У конкретном случају, купопродајни уговор потписује се у року од 5 радних дана од пријема обавештења којим се други најбољи понуђач проглашава за купца.

Учесницима који на јавном надметању нису стекли статус купца или другог најбољег понуђача, депозит (гаранција) се враћа у року од 8 дана од дана јавног надметања. Уплатилац депозита губи право на повраћај депозита у складу са Изјавом о губитку права на повраћај депозита. 

У случају да за купца у поступку продаје буде проглашено правно или физичко лице које подлеже обавези подношења пријаве концентрације, сходно одредбама Закона о заштити конкуренције („Сл. гласник РС“, бр. 51/2009), услови и рокови закључења уговора биће прилагођени роковима одлучивања Комисије за заштиту конкуренције. У наведеном случају проглашеном купцу банкарска гаранција ће бити наплаћена у року који је предвиђен огласом, односно депозит ће бити задржан до доношења одлуке Комисије за заштиту конкуренције. Другом најповољнијем понуђачу депозит или банкарска гаранција (уколико је износ депозита обезбеђен гаранцијом) биће задржани до доношења одлуке Комисије за заштиту конкуренције по поднетој пријави купца.
Сви порези и трошкови реализације купопродајног уговора (трошкови овере уговора, трошкови укњижбе непокретности, трошкови поступка пред Комисијом за заштиту конкуренције у смислу чл. 132 ст. 10 Закона о стечају, итд.), додају се на постигнуту купопродајну цену и падају на терет купца.

Напомена: Није дозвољено достављање оригинала банкарске гаранције пошиљком (обичном или препорученом), путем факса, mail-a или на други начин, осим на начин прописан у тачки 2. Услова за стицање права за учешће из овог огласа.

Особа за контакт: повереник стечајног управника Жељко Мијушковић, контакт телефон: 069 829 4488.
